OFFICE NOTARIAL DE VERNAISON

LISTE DES PIECES A RASSEMBLER POUR PREPARER UN COMPROMIS DE VENTE (LOTS DE COPROPRIETE)
A remettre avant le rendez-vous pour la signature
PAR LE VENDEUR:

- Etat-civil complet (prénoms, noms, profession, date et lieu de naissance, date et lieu de mariage, copie du contrat de mariage, copie du livret de famille, copie du contrat de pacs, adresse, mail, téléphone...)

- Titre de propriété

- Taxe foncière

- Certificat Loi Carrez

- Certificat termites parties privatives

- Certificat amiante partie privatives (sauf si permis de construire après 1997)

- Certificat saturnisme (si immeuble construit avant 1949)

- Etat des risques naturels, miniers et technologiques

- Diagnostic électricité

- Diagnostic énergétique

- Diagnostic gaz

- Voir si location (copie du bail, résiliation du bail...)

- Copie des 3 dernières assemblées générales

- Nom et adresse du Syndic

- Dernier appel de charges

- Dernier avis d'imposition (éventuellement)

- Règlement de copropriété 

- Demander si travaux effectués (factures, assurances, demandes d'urbanisme)

- Demander si mobilier vendu (liste et prix détaillés)

Si le vendeur est une société :
- K-bis

- Copie des statuts mis à jour par la gérance.

Si maison divisée en copropriété : indiquer le mode d'assainissement (fosse septique ou tout à l'égout)

Si le titre est une vente en l’état futur d’achèvement (VEFA) 

-Copie permis de construire + ses modificatifs

-Copie déclaration d'ouverture de chantier

-Copie attestation dommage-ouvrage

-Copie déclaration d'achèvement des travaux

-Copie du procès-verbal de réception

-Justificatif du paiement de la prime

-Copie police d'assurance

PAR L’ACQUEREUR :
- Etat-civil complet (prénoms, noms, profession, date et lieu de naissance, date et lieu de mariage, copie du contrat de mariage, copie du livret de famille, copie du contrat de pacs, adresse, mail, téléphone...)

- Quotité d'achat

- Si travaux prévus

- Si prêt (montant, durée, taux)

 -Si apport personnel

Si l'acquéreur est une société :
- K-bis

- Copie des statuts mis à jour par la gérance

LISTE DES PIECES DU DOSSIER LOI "ALUR" du 26 mars 2014 entrée en vigueur le 27 mars 2014 à FOURNIR PAR LE VENDEUR A RECLAMER PAR LUI AU SYNDIC

Tous vendeurs (non professionnel comme professionnels) de lots de copropriété quel que soit leur usage situé dans un immeuble à usage total ou partiel d'habitation doivent fournir dès l'avant-contrat les pièces suivantes :

. Règlement de copropriété et EDD et tous modificatifs publiés (obligation reposant sur le vendeur, le notaire devra s'en assurer en demandant le plus tôt possible un EHF- si des documents sont révélés intéressant les lots il y aura lieu de les notifier à l'acquéreur - réouverture du délai de rétractation) 

. Procès-verbaux des 3 dernières AG ou peut être moins s'il est copropriétaire depuis moins de 3 ans.

. Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et hors budget prévisionnel des 2 derniers exercices comptables

. Les sommes restantes dues par le vendeur et les sommes qui seront dues par l'acquéreur au syndicat des copropriétaires (sauf copropriété de - 10 lots et budget moyen sur 3 exercices consécutifs inférieur à 15.000€). 

. L'état global des impayés de charges et fournisseurs du syndicat des copropriétaires (sauf comme ci-dessus) 

. S'il existe un fonds de travaux : montant attaché au lot vendu et montant de la dernière cotisation versée par le vendeur 

. Le carnet d'entretien 

